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Augen auf beim Flachdach-Kauf

Hauser mit Flachdach liegen wieder voll im Trend, bedurfen aber ganz

besonderer Aufmerksamkeit

Minden, 11. Oktober 2018. Nicht nur im Industrie- und

Gewerbebau, auch beim Bau von Ein- und Zweifamilienhausern

sind Flachdacher heute wieder gefragter denn je. Flachdachbauten

erfillen viele ganz unterschiedliche Bedirfnisse der Bewohner:
Ob ein barrierefreier Bungalow fiir das Wohnen im Alter ohne
Treppensteigen gesucht wird, der Wunsch nach einer
Dachterrasse besteht oder einfach das Maximum an Wohnraum

genutzt werden soll. Beim Kauf oder Bau eines Flachdachhauses

sollte man allerdings besonderes Augenmerk aufs Dach legen, um

auch lange Freude an seinem neuen Eigenheim zu haben. Bei
Mangeln an der Dachabdichtung empfiehlt es sich das Dach zu
sanieren. Besonders einfach geht das mit flissigem Spezialharz
von Herstellern wie etwa Triflex, da der alte Belag in der Regel
nicht abgetragen werden muss. Bei Neubauten bietet diese
gualitative Abdichtung von Anfang an Langzeit-Schutz fir das
Dach.

Flachdacher feiern in der Architektur seit einigen Jahren eine
Renaissance. Auf die erste Blitezeit der 60er- und 70er-Jahre folgte
allerdings schon wenige Jahre nach dem Einzug die Ernlchterung:
Technisch schlechte Dachabdichtungen fihrten zum Eindringen von
Feuchtigkeit und damit schweren Schaden an den Gebauden und
verpassten dem Flachdach ein entsprechend schlechtes Image. Dabei
sind Flachdacher wirklich praktisch: Das obere Geschoss lasst sich
komplett nutzen, da es Einschrankungen, die Dachschragen mit sich
bringen, umgeht. Flachdacher eignen sich au3erdem gut fir die

Begriinung oder Fotovoltaikanlagen. Und gerade bei kleinen
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Grundsticken kénnen sie als Dachterrasse und damit auch als

Gartenersatz genutzt werden.
Das Herzstlck des Flachdachs: die Abdichtung

Um dabei eine intakte Dachkonstruktion zu gewahrleisten, ist beim
Flachdach eine gute und langlebige Abdichtung von besonderer
Bedeutung. Denn ebenso wie diese Ebene zuverlassig dicht halten
muss, ist sie enormen Beanspruchungen ausgesetzt. Kleine Lecks
kénnen bereits zu schwerwiegenden Bauschaden fihren, da durch die

geringe Neigung Regenwasser nur vergleichsweise langsam abfliel3t

und daher in die unteren Konstruktionsschichten gelangen kann. Daher

empfehlen Experten, das Dach zweimal im Jahr auf Mangel zu
Uberprufen und regelmaRig zu pflegen. Gerade vorm Kauf eines
Flachdachhauses sollte auf ein paar Vorboten fir gro3ere Schaden
geachtet werden. Falten- und Rissbildung, Absprengungen sowie
Méangel am Ablauf, stehendes Wasser und sich ansammelnde
Faulalgen oder Moosablagerungen ebenso wie undichte Anschlisse
von Bauteilen ans Dach sollten dabei schnell behoben werden, um zu

verhindern, dass es bald in das neue Eigenheim hineinregnet.

Pradestiniert fir das Ausbessern der Schaden oder auch die komplette
Sanierung des Daches ist die flussige Abdichtung mit Harzen von
Herstellern wie Triflex. Der alte Belag muss dabei in der Regel nicht
abgetragen werden, wodurch die Sanierung schnell sowie ohne Staub
und Larm erledigt werden kann. Insbesondere zur Risstberbrickung
und Fugenabdichtung ist das Material sehr gut geeignet. Die
Abdichtungssysteme sind flexibel einsetzbar und fligen sich dank ihrer
flissigen Verarbeitung problemlos in alle Bereiche ein. Selbst kleine
Ecken, Winkel und Details werden sicher abgedichtet. Daher sind sie

der ideale Langzeitschutz. Sollte der Mangel erst im Spatherbst
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auffallen, ist es fur eine Sanierung noch nicht zu spat, da der

Flissigkunststoff noch bis minus flinf Grad Celsius verarbeitet werden

kann. So ist das Flachdach noch punktlich zur Regensaison wieder

dicht.

Hintergrundinformation Dachabdichtung

Nur wenn eine professionelle Flachdachabdichtung vorgenommen wird, kann
sichergestellt werden, dass durch das Dach keine Feuchtigkeit in das Gemauer
und damit in das Innere des Hauses gelangen kann. Typische Materialien zur
Abdichtung von einem Flachdach sind Bitumen-Schwei3bahnen oder spezielle
Kunststoffdachbahnen. Besonders robust und zuverlassig sind Abdichtungen
mit Harzen wie vom Hersteller Triflex. Der Flissigkunststoff legt sich wie eine
zweite Haut um alle Details und dichtet so langfristig und sicher ab. Das
Spezialvlies sorgt dafiir, dass Bewegungen der Bausubstanz ausgeglichen
werden. Anders als bei einfachen Beschichtungen entstehen so keine Risse
oder Schaden. Brockelnde Oberflachen, abgeplatzte Farbe oder wellige
Dachbahnen gehéren damit der Vergangenheit an.

-Mindestens einmal im Fruhjahr, bestenfalls auch ein weiteres Mal im Herbst
sollten Dachdeckungen und Dachabdichtungen mit all ihren Bestandteilen
Uberpruft werden®, rat Abdichtungsexperte Jan Wittemoller der Triflex GmbH.
Ubrigens: Auch wéahrend der Gewahrleistungszeit von Bauleistungen obliegt
dem Bauherrn die Pflicht zur Wartung und Pflege des Daches. Versaumt er
dies, so geféahrdet er damit seine Gewahrleistungsanspriiche. Hier ist ein
Inspektions- oder Wartungsvertrag mit einer Dachdeckerfirma die beste
Ldsung.

Insbesondere folgende Arbeiten sollten stets ausgefihrt werden, um lange
Freude zu haben: Reinigen von Entwasserungsteilen wie Dachrinnen und
Fallrohren, Entfernen von groben Schmutzablagerungen auf der Flache und
insbesondere in Ecken und Kanten, Uberpriifen der An- und Abschliisse und
von Einbauteilen, Auswechseln schadhafter Dachmaterialien, Uberpriifen von
Holz auf Schéadlings- und Faulnisbefall, Nachsehen der Nahte im Flachdach,
Besichtigen und Reinigen von Lichtkuppeln und sonstigen
Belichtungselementen.
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