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,Der Geb3dudebetreiber muss sich seiner Verantwortung bewusst sein”
Flachdachplaner Andreas Klein im Experteninterview mit Kingspan Light +
Air | ESSMANN

Bad-Salzuflen, 10.09.2021. Das Flachdach ist ein sehr empfindlicher Teil des
Gebdudes. Wird es nicht regelmaRig gewartet und in Stand gesetzt, birgt es
ein erhebliches Risiko — nicht nur fiir Personen im Gebaude, sondern auch
fiir den Verantwortlichen der Immobilie. Denn dieser ist fiir die sich in dem
Gebdude befindlichen Menschen verantwortlich und im Schadensfall
personlich haftbar. Der Flachdachplaner und Sachverstandige fiir Schaden
an Gebauden, Andreas Klein, und Marius Mlynski, Produktmanager bei
Kingspan Light + Air, erklaren, worauf Betreiber von Bauten mit
Flachdachern achten miissen.

Was ist fiir Betreiber und Verantwortliche von Gebduden mit Flachdachern
zu beachten? Sind diese personlich fiir den Zustand ihres Dachs
verantwortlich und haftbar?

Andreas Klein: Die Pflichten des Verantwortlichen sind klar in der

Betreiberhaftung geregelt. Das Biirgerliche Gesetzbuch (BGB) sagt unter § 823

und § 836 in der Schadensersatzpflicht und der Haftung des
Grundstickbesitzers sinngemal: Jeder, der Besitz hat, ist fiir Leib und Leben
derjenigen, die sich in dem Gebaude befinden, personlich verantwortlich und
haftbar. Das bedeutet, dass insbesondere die Standsicherheit auf dem
Flachdach vom Gebaudebetreiber garantiert werden muss. Dies wird fiir den
Betreiber gefahrlich, wenn er die Wartung des Dachs vernachlassigt und es
dadurch zu Dacheinbriichen, z. B. wegen verstopfter Dachgullys, kommt.
Wenn dann Arbeiten auf dem Dach verrichtet werden, ist derjenige, der fiir
das Gebdude zustandig ist, also der Geschéftsfiihrer, der Betreiber etc., auch
fur die Sicherheit der Handwerker, die er auf das Dach schickt,
mitverantwortlich und ggf. schadensersatzpflichtig.

Zwar hat der Dachhandwerker die Pflicht, sich selbst zu sichern, er muss aber
auch die Moglichkeit haben, dies regelkonform zu tun. Somit ist es Sache des
Betreibers, auf dem Gebadude geeignete Anschlagpunkte oder
Sicherungsmoglichkeiten flir den Handwerker vorzuhalten. Dies ist auch in
den Landesbauordnungen aller Lander so festgelegt. Somit sind regelmaRige
Begehungen der Dacher unerlasslich. Und dieser Verantwortung miissen sich
Gebadudebetreiber bewusst sein.
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Ab wann ist eine Uberpriifung des Flachdachs auf Schiden sinnvoll? Kénnen
Sie einen ungefihren Zeitraum nennen?

Andreas Klein: Auch dies wird durch gesetzliche Vorgaben geregelt. Laut DIN
1986-30 zum Thema Instandhaltung sind insbesondere die
Dachentwasserungskomponenten halbjahrlich zu Gberprifen. Dies steht auch
in der Flachdachrichtlinie: Die Dacher sind halbjahrlich zu warten. Der beste
Zeitpunkt dafiir ist je einmal vor und nach dem Winter.

Marius Mlynski: Die Einhaltung der regelmaRigen Inspektionsintervalle kann
z. B. Uber Servicevereinbarungen umgesetzt werden. So kann sichergestellt
werden, dass aufgetretene Schaden nicht Gbersehen und rechtzeitig
angemessen behoben werden, um auch Folgeschaden zu vermeiden.

Wie wird die Sanierungsbediirftigkeit der Oberlichter festgestellt? Welche
Kriterien sind dabei wichtig?

Klein: Das Alter der Oberlichter ist ein wichtiger Indikator. Polycarbonat, das
Material, aus dem viele Oberlichtfenster bestehen, neigt zur Versprédung. Es
wird pords und rissig, dadurch entstehen Feuchtigkeitsschaden durch
Kondensat oder defekte Abdichtungen. Je alter die Lichtkuppeln, Lichtbander
etc. also sind, desto groRer ist die Wahrscheinlichkeit, dass sie durch dufRere
Einfliisse beschadigt werden.

Mlynski: In letzter Zeit kommt es auBerdem oft zu Unwetterschaden. Stiirme
und Hagel beanspruchen die Oberlichter immer mehr. Die daraus
resultierenden Schaden sind von unten aber haufig nicht sichtbar. Das
Problem dabei ist, dass der Versicherungsschutz des Gebaudes im
Schadensfall oft entfallt, wenn die Wartung und Sichtung von Schaden zu spat
erfolgt und nicht nachgewiesen ist. Dann kann es fir den Betreiber sehr
schnell teuer werden.

Welche Kriterien muss ein Flachdach erfiillen, um als sicher und rechtlich
ordnungsgemaR zu gelten?

Andreas Klein: Das Dach muss in erster Linie begehbar und sicher sein. Die
Regelungen dazu werden in der Flachdachrichtlinie und in der DIN 4426 sowie
in der Arbeitsschutzrichtlinie 2.1 der BG Bau festgehalten. Alle Personen auf
dem Dach missen in der Lage sein, ihr Leib und Leben dort oben zu schiitzen.
Der Bauherr muss dafiir vorher alle notwendigen Vorrichtungen installieren
lassen und damit den Schutz der sich auf dem Dach befindenden Personen
sicherstellen, am besten mit permanenter Ab- und Durchsturzsicherung. Bei
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Oberlichtern eignet sich dafiir am besten ein permanenter Durchsturzschutz.
Dariber hinaus miissen die vorgegebenen Normen beziiglich des
Warmeschutzes, Brandschutzes und der Entwasserung eingehalten werden.

Marius Mlynski: Eine Moglichkeit, Lichtkuppeln und Lichtbander dauerhaft zu
sichern, bieten Auffangeinrichtungen in Gitterform. Sie werden in der Regel
unterhalb der Verglasung von Lichtkuppeln oder Lichtbandern eingebaut.
Bewahrt hat sich der Einsatz von Durchsturzgittern, die an Aufsetzkranzen
oder Zargen befestigt werden. Ihr Vorteil ist, dass die Sicherheit auch beim
Einsatz von RWA-Geraten oder Liftungsklappen bestehen bleibt — selbst in
komplett ge6ffnetem Zustand.

Aus lhrer eigenen Erfahrung: Welche sind die groBten Irrtiimer, die unter
den Betreibern von Gebauden mit Flachdachern herrschen?

Andreas Klein: Da gibt es mehrere. Erstens: Dass eine Materialgarantie oder
langfristige Gewahrleistung die Wartung und Instandhaltung ersetzt. Eine
Zehnjahresgarantie heil3t nicht, dass eine Wartung erst ab Jahr elf notwendig
ist.

Zweitens: Dass der Dachhandwerker selbst fiir seine Sicherheit auf dem Dach
Sorge zu tragen hat. Dafilir besteht die Verkehrssicherungspflicht, die beim
Gebdudebetreiber liegt.

Drittens: Dass ein Flachdach fiir immer halt. Wenn bei einem Ziegeldach ein
Ziegel locker ist, wird der Dachdecker sofort beauftragt. Beim Flachdach

funktioniert das nicht, weil man die Schaden dort nicht sofort sieht. Da wird
oft erst reagiert, wenn das Wasser schon ins Gebaude eindringt. Aber auch
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Kingspan Light + Air

ESSMANN Gebaudetechnik GmbH
Im Weingarten 2

32107 Bad Salzuflen

Telefon: + 49 5222 791 -0
www.kingspanlightandair.de
E-Mail: info@kingspanlightandair.de

Marius Mlynski: Bei Flachdachsanierungen werden oft nur die einzelnen Ansprechpartner:

Viertens: Dass man bei der Auswahl der Materialien viel Geld sparen kann.
Wer billig saniert, zahlt immer zweimal.

Jessica Simanek
Marketing
Jessica.simanek@kingspan.com

Gewerke und nicht das Dach im Ganzen gesehen. Das ist aber fiir die Planung
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effektivsten, wertigsten und nachhaltigsten Losungen das Beste aus ihren
Flachdachern rauszuholen.
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Infokasten:

Andreas Klein ist unabhangiger Sachverstandiger flir Schaden an Gebauden
und Geb&udeinstandsetzung (TUV) sowie Sachkundiger fiir PSA gegen Absturz
(TOV). Er leitet das Ingenieur- & Sachverstindigenbiiro Klein in Bottrop und
berat Gebaudebetreiber bei der Wartung, Instandsetzung und Sanierung von
Flachdachern in ganz Deutschland.

Marius Mlynski ist Produktmanager fiir das vielfaltige Produktspektrum bei
Kingspan Light + Air | ESSMANN, das von Lichtkuppeln und -bandern sowie
Echtglasprodukten Gber entsprechende Systemkomponenten zur taglichen
Be- und Entliftung, Ab- und Durchsturzsicherheit und zum Rauch- und
Warmeabzug reicht.

Zum Unternehmen:

Kingspan Light + Air ist Teil der 1966 gegriindeten Kingspan Unternehmensgruppe
und wurde 2016 ins Leben gerufen, um ganzheitliche Losungen fir Gebaudehillen
anzubieten und umzusetzen. Durch die Kombination von jahrzehntelanger
Branchenexpertise mit Kernkompetenzen in den Bereichen Tageslicht, natiirliche Be-
und EntlGftung und Rauch- und Warmeabzug bietet Kingspan Light + Air Lésungen fir
sichere, gesunde und nachhaltige Gebaudeumgebungen — in den Bereichen Bildung,
Gewerbe, Industrie, Einzelhandel, Freizeit, Wohnen, Gesundheit und Infrastruktur.

Seit seiner Griindung ist Kingspan Light + Air sowohl geografisch als auch im Hinblick
auf sein Losungsangebot gewachsen. Mit Niederlassungen in Nordamerika,
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